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Résumé 
 

[ΩŞǘǳŘŜ analyse les conditions de réussite nécessaires à la réalisation de rénovations performantes permettant 
au parc français ŘŜ Ƴŀƛǎƻƴǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜǎ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ, par étapes, le niveau de performance BBC rénovation ou 
équivalent Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлрлΦ /ŜǘǘŜ ŀƴŀƭȅǎŜ intègre également les notions ǉǳƛ ŎƻƳǇƭŝǘŜƴǘ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ 
rénovation performante, à savoir la santé et le confort pour les occupants, ainsi que la qualité du bâti, tout au 
long du parcours de rénovation.  
 
Elle montre que les pratiques usuelles, nommées « rénovations partielles », qui consistent à juxtaposer des 
« gestes de travaux ηΣ ƴŜ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ Ǉŀǎ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ŎŜǘ ƻōƧŜŎǘƛŦ. De plus, elles peuvent conduire à créer ou 
renforcer des désordres sur le bâti, avec impact possible sur le confort, voire la santé des habitants. [ΩŞǘǳŘŜ 
montre aussi que renforcer la performance de chaque élément ne conduit pas non plus au bon niveau de 
performance dans cette approche « élément par élément ». AinsiΣ ƭΩŀŘŘƛǘƛƻƴ ǎƛƳǇƭŜ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ǉǳŀƭƛŦƛŞǎ ŘŜ 
« travaux BBC-compatibles » ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀǘǘŜƛƴǘŜ Řǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ ../ rénovation ou 
équivalent à terme, en moyenne sur le parc.  
 
[ΩŞǘǳŘŜ ƳƻƴǘǊŜ ƭŀ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴŜ vision globale de ce que sera le parcours de rénovation 
performante par étapes. Elle ǇƻƛƴǘŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ƳŀƧŜǳǊŜ Řǳ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ interfaces entre postes de travaux 
ŀŦƛƴ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜ ƭΩƛǎƻƭŀǘion, de la barrière freine-ǾŀǇŜǳǊ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŞǘŀƴŎƘŞƛǘŞ Ł ƭΩŀƛǊΣ ǇƻǳǊ ŞǾƛǘŜǊ 
les pathologies et atteindre un niveau BBC rénovation ou équivalent à terme Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǇŀǊŎ. 
 
!ǇǊŝǎ ŀǾƻƛǊ ǇƻǎŞ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜǎΣ ƭΩŞǘǳŘŜ démontre par des études de cas et des calculs que 
ƭΩŀǘǘŜƛƴǘŜ Řǳ ƴƛǾŜŀǳ ../ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ou équivalent à terme par des parcours de 4 étapes de travaux ou plus à un 
coût acceptable et ŘΩƛŎƛ нлрл semble peu réaliste. Cette performance peut être atteinte en 1 à 3 étapes sous des 
conditions strictes décrites dans le rapport. Lŀ ǇǊƻōŀōƛƭƛǘŞ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭŀ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ ŘŞŎǊƻƞǘ ŀǾŜŎ 
ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŞǘŀǇŜǎΦ [Ŝǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ǊŞǳǎǎƛǘŜ ǇƻǳǊ ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭŀ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ ǇŀǊ Şǘapes 
relèvent de considérations techniques, pédagogiques, économiques, financières, également sociales 
όŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎύΦ [ΩŞǘǳŘŜ ƳŜǘ Ŝƴ ŜȄŜǊƎǳŜ ƭΩŀōǎŜƴŎŜΣ Ŝǘ ƭŜ ōŜǎƻƛƴΣ ŘŜ préconisations techniques 
ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ Ŏŀǎ ŘŜ ŦƛƎǳǊŜǎ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ Ǌencontrés sur le terrain dont le bon traitement est nécessaire 
pour aboutir à une rénovation performante à terme. Le traitement de ces cas de figures pourrait prendre la 
ŦƻǊƳŜ ŘΩƻǳǘƛƭǎ ǇŞŘŀƎƻƎƛǉǳŜǎ Ŝǘ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ.  
 
9ƴŦƛƴΣ ƭΩŞǘǳŘŜ met en évidence que ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ est souhaitable et même parfois 
ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŀŦƛƴ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ ǾƛǎŞΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎƘŀǳŦŦŀƎŜ όōƻƛǎΣ t!/ύ, dans les 
parcours en 3 étapes et moins. [ΩŀƳélioration du ōƛƭŀƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎƻǳǊǎ Ŝƴ п ŞǘŀǇŜǎ ƻǳ Ǉƭǳǎ ŀǾŜŎ 
ƭΩƛƴǘŞƎǊation ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ Ŝǎǘ ŜƴǾƛǎŀƎŜŀōƭŜ ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ǎǘǊƛŎǘŜƳŜƴǘ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ, mais le 
ƴƻƳōǊŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘΩŞǘŀǇŜǎ ƎŞƴŝǊŜ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ǎŀƴǘŞ ŘŜǎ ƻŎŎǳǇŀƴǘǎ όŎŀǎ du report de la ventilation), des 
sources de pathologies (humidité dans les parois) Ŝǘκƻǳ ŘŜǎ ǎŜƴǎŀǘƛƻƴǎ ŘΩƛƴŎƻƴŦƻǊǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǳǘƛƭƛǎŀǘŜǳǊǎ όǇƻƴǘǎ 
thermiques). 5Ŝ ǇƭǳǎΣ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ des températures de consigne résultant du non-traitement des interfaces 
ǊƛǎǉǳŜ ŘΩŀƴƴǳƭŜǊ ƭŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛŜǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ƎŞƴŞǊŞŜǎ ƎǊŃŎŜ aux sources renouvelables. Enfin, le coût des parcours 
en 4 étapes ou plus avec solutions renouvelables en compensation dépasse celui ŘΩǳƴ ǇŀǊŎƻǳǊǎ Ŝƴ une seule 
étape. 

 

  



 

Abstract 

 
This study analyzes the necessary conditions for carrying out step-by-step efficient renovations of the French 
houses stock in order to reduce its energy consumption to the "BBC renovation" (Low Consumption Building) 
performance level, set as a national objective, by 2050, while preserving the health and the comfort of the 
inhabitants as well as the building structure. 
 
It shows that the usual practices, limited to juxtaposing "work gestures" and named "partial renovations", will 
never achieve this objective. Moreover, in tƘƛǎ άŜƭŜƳŜƴǘ ōȅ ŜƭŜƳŜƴǘέ ŀǇǇǊƻŀŎƘΣ ƛƳǇǊƻǾƛƴƎ ǘƘŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ ƻŦ 
each element does not reach the right level of global performance either. This suggests that the ambiguous term 
ƻŦ ά../-ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ǿƻǊƪέ ǎƘƻǳƭŘ ōŜ ŀōŀƴŘƻƴŜŘΦ ¢ƘŜǎŜ ǇŀǊǘƛŀƭ ǊŜƴƻǾŀǘƛƻƴǎ ƻŦǘŜƴ ƭŜad to creating or increasing 
disorders in the building, with possible negative consequences on the comfort, or health of the inhabitants. 
 
The study demonstrates that a global approach is mandatory to plan each efficient renovation steps, and it 
highlights the major importance of the treatment of connections between building components, guaranteeing 
the continuity of insulation, vapour retarder and airtightness, and avoiding pathologies to achieve a BBC 
renovation level or equivalent. 
 
After having defined several structuring terms, some case studies and calculations establish that it is impossible 
to achieve efficient renovations in 4 steps or more. It can be reached in 1 to 3-step process but under strict 
conditions, described in the report. The probability of achieving efficiency level decreases with increasing 
number of steps. Success conditions for step-by-step efficient renovations are then detailed; they include 
technical, educational, economic, financial and social considerations (support for householders). The study 
highlights the lack, and so far the urgent requirement, of technical recommendations for all the practical 
scenarios encountered on work site, which need to be organised in educational and technical tools for 
householders and professionals. 
 
Finally, the study concludes that integration of renewable energies in efficient renovations is advisable and even 
sometimes necessary in order to achieve the low energy target, in particular for heating (wood, heat pump). But 
if it is possible from time to time to balance lower overall efficiency with renewable energy components, this 
generally costs more than directly engaging in a complete and efficient renovation. 
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Contexte et constats sur la rénovation énergétique 
[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŦǊŀƴœŀƛǎ Ŝǎǘ ŘŜ ζ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎ ōŃǘƛ ../ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ƻǳ ŀǎǎƛƳƛƭŞ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлрл » (Code de 

ƭΩ;ƴŜǊƎƛŜ), en moyenne nationale. Atteindre cet objectif est nécessaire pour relever simultanément les défis 

climatiques (neutralité carbone en 2050), énergétiques (division par 2 des consommations énergétiques à 2050) 

et sociaux (lutte contre la précarité). 

 

En ce qui concerne les logements individuels (plus de 16 millions de maisons en résidence principale, 56% des 

logements français), dΩŀǇǊŝǎ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŞǘǳŘŜǎ Ŝƴ ŎƻǳǊǎΣ ƭe nombre de rénovations « BBC ou équivalent » est à ce 

jour négligeable au regard des rythmes à atteindre (plusieurs centaines de milliers de rénovations BBC rénovation 

ou équivalent par an) :  

¶ 3780 rénovations « BBC rénovation ou équivalent » réalisées en une seule fois ; 

¶ Quelques centaines de rénovations « BBC par étapes » initiées (1ère étape réalisée) et aucune menée à 

terme depuis 2011. 
 

[Ŝǎ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ ŀŎǘǳŜƭƭŜǎ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜǎ ŎƻƴǎƛǎǘŜƴǘ Ł ǊŞŀƭƛǎŜǊ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǘǊŜtien ou de maintenance 

(principalement changement de fenêtres et de chaudière) et des rénovations ponctuelles (1 à 2 postes de travaux 

en général) en fonction des opportunités offertes par les aides financières (isolation des combles, des planchers 

bas, ŘŜǎ ƳǳǊǎΧύΦ /Ŝǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ǇŜǊƳƛǎ Ł ŎŜ ƧƻǳǊ ŘΩƛƴŦƭŞŎƘƛǊ ƭŀ ŎƻǳǊōŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴǎ ǾŜǊǎ ƭŜ ƴƛǾŜŀǳ 

BBC rénovation visé pour le parc bâti dans son ensemble. Par ailleurs, ils peuvent participer Ł ƭΩŀǇǇŀǊƛǘƛƻƴ ƻǳ au 

renforcement de désordres, de pathologies et de problèmes sanitaires (moisissures dans le logement, baisse du 

ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀƛǊ ƘȅƎƛŞƴƛǉǳŜΧύΣ ƳŀƭƎǊŞ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘ pouvant être ressentie par les occupants.  

 

hōƧŜŎǘƛŦ Ŝǘ ƳŞǘƘƻŘŜ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ 
[ΩŞǘǳŘŜ ζ Rénovation performante par étapes » vise à identifier les conditions de réussite permettant 

ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭŀ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ Ł ǘŜǊƳŜ Ŝƴ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ŞǘŀǇŜǎΣ Ŝƴ Ƴŀƛǎƻƴ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜ. [ΩŞǘǳŘŜ ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ƭŜǎ 

enseignements issus de 2 approches : qualitative et calculatoire. 

 

[ΩŀǇǇǊƻŎƘŜ ǉǳŀƭitative ǎΩƛƴǘŞǊŜǎǎŜ ŀǳ ŎƻƴŦƻǊǘ ŘŜǎ ƻŎŎǳǇŀƴǘǎΣ Ł ƭŜǳǊ ǎŀƴǘŞ όǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ ƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘύΣ 

mais également à la préservation du bâti. Elle se fonde à la fois sur des études publiées sur ces domaines, et des 

analyses des nombreux retours de terrains (pratiques actuelles, apparitions de moisissures de plus en plus 

ŦǊŞǉǳŜƴǘŜǎΧύΦ 9ƭƭŜ détaille des exemples très classiques de difficultés qui apparaissent lorsque deux postes de 

travaux ne sont pas traités simultanément : isolation des combles ou remplacement des fenêtres et report de 

ƭΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳǳǊǎΦ /Ŝ ŘŜǊƴƛŜǊ Ŏŀǎ Ŝǎǘ fréquemment observé ǎǳǊ ƭŜ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀƭƻǊǎ ǉǳΩƛƭ ŎƻƴŘǳƛǘ Ł ŘŜ 

nombreuses impasses de rénovation : les ménages ne sont logiquement pas prêts à détruire des travaux 

ǊŞŎŜƳƳŜƴǘ ŜŦŦŜŎǘǳŞǎ όǊŜǇǊƛǎŜ ŘŜǎ ǘŀōƭŜŀǳȄ ŘŜ ŦŜƴşǘǊŜǎΣ ǊŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ǾƻƭŜǘǎ ǊƻǳƭŀƴǘǎΧύ ǇƻǳǊ 

ŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜ ƭΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ Ł ƭŀ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜΦ tƻǳǊǘŀƴǘΣ ƴŜ Ǉŀǎ ǘǊŀƛǘŜǊ ŎƻǊǊŜŎǘŜƳŜƴǘ 

ƭΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ƳŜƴǳƛǎŜǊƛŜ ς mur génère des ponts thermiques en périphérie des menuiseries et favorise le 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƳƻƛǎƛǎǎǳǊŜǎΦ [ΩŞǘǳŘŜ ƳƻƴǘǊŜ ǇŀǊ des exemples concrets et très fréquents les enjeux et les 

Ǉƻƛƴǘǎ ŘŜ ǾƛƎƛƭŀƴŎŜǎ ƭƻǊǎ Řǳ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ŜƴǘǊŜ ŘŜǳȄ Ǉƻǎǘes réalisés en étapes distinctes. 

 

[ΩŀǇǇǊƻŎƘŜ ŎŀƭŎǳƭŀǘƻƛǊŜ se concentre sur 10 typologies de logements construits avant 1982, auxquelles sont 

ŀǇǇƭƛǉǳŞŜǎ ŘŜǎ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ŀƭƭŀƴǘ ŘŜ м Ł с ŞǘŀǇŜǎΦ [Ŝǎ ŎƻƴŎƭǳǎƛƻƴǎ ŘŜǎ ŎŀƭŎǳƭǎ ǎƻƴǘ ŀƴŀƭȅǎŞŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 

du parc entier pour définir une stratégie à porter au niveau national : quels sont les parcours menant à une 

consommation moyenne nationale όŎƘŀǳŦŦŀƎŜ Ҍ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ ŎƘŀǳŘŜ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜύ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ ŀǳ ǎŜǳƛƭ ../ 

rénovation (80 kWhEP/m2
shab.an) ? 

 

Les deux approches se complètent pour ŘŞŦƛƴƛǊ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ǊŞǳǎǎƛǘŜ ŘΩǳƴŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ŞǘŀǇŜǎ 

performante à terme, conditions présentées dans cette synthèse. 

 



 

Définitions-clés pour la rénovation énergétique1 
Il est fréquent de parler de « rénovation énergétique » au sens large, sans évoquer le niveau de consommation 

ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘŜ ŎŜǎ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴǎ ƴƛ ƭŀ Ŧŀœƻƴ ŘŜ ƭΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜΦ [Ŝǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ŀǇǇŜƭƭŀǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ƭŞƎƛƻƴǎ : rénovation 

par étapes, rénovations partielles, élément par élément ou par gestes de rénovation, rénovation globale, travaux 

BBC-compatibles, rénovation BBC par étapes, rénovation par morceaux... 

 

PƻǳǊ Ǉƭǳǎ ŘΩŜŦŦƛŎƛŜƴŎŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŘŞōŀǘǎ, il est fondamental de distinguer le niveau de 

performance atteint par la rénovation du parcours de rénovation emprunté. Le parcours de rénovation peut 

être conduit en plusieurs opérations de travaux successives (« rénovation par étapes ») ou en une seule 

opération de travaux (« rénovation complète »). Il apparaît donc indispensable de préciser les définitions ci-

après. 

 

[ŀ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǘŜ ŘΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ Ŝǎǘ ǳƴ ŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŀǳ ǇŀǊŎ ōŃǘƛ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ 

a minima le niveau BBC rénovation ou équivalentΣ Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ Ŝǘ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлрлΣ ǎŀƴǎ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ 

danger la santé des occupants, en préservant le bâti de toute pathologie liée à ces travaux et en assurant le 

confort thermique et acoustique été comme hiver. 

 

 
Figure A : définition de la rénovation performante. Source : Dorémi. 

 

Le bâtiment rénové performant peut soit atteindre lui-même le niveau de consommation BBC rénovation, soit 

ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ Ł ƭΩŀǘǘŜƛƴǘŜ ŘŜ ŎŜǘ ƻōƧŜŎǘƛŦ ǇƻǳǊ ƭŜ ǇŀǊŎ ōŃǘƛ Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ 

ŘΩǳƴe combinaison de travaux adaptée.  

  

Un bâtiment rénové performant est un bâtiment qui a traité les 6 postes de travaux (isolation des murs, des 

planchers bas et de la toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation et production de 

chauffage/eau chaude sanitaire) ainsi que les interfaces (jonctions physiques entre ces postes de travaux 

ŀǎǎǳǊŀƴǘ ƭΩŞǘŀƴŎƘŞƛǘŞ Ł ƭΩŀƛǊ Ŝǘ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜ ƭΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴύ et les interactions entre ces postes (bon 

dimensionnement des systèmes notamment). 

 

 
Figure B : schéma des 6 postes de travaux nécessaires à la performance thermique (source : Dorémi) 

  

[Ŝ ƴƛǾŜŀǳ ../ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ Ŧŀƛǘ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ ŀǳȄ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ƭΩarrêté du 29 septembre 2009, soit un objectif de 
consommation de 80 kWh en énergie primaire par m² SHON et par an modulée selon la situation géographique 
et ƭΩŀƭǘƛǘǳŘŜ Řǳ ƭƛŜǳ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞΦ 

                                                 
1 Un glossaire plus complet est proposé en début de rapport 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000021089668&categorieLien=id


 

Une rénovation peut être performante en une seule étape de travaux Υ ŎΩŜǎǘ ƭŀ rénovation complète et 

performante (ou rénovation globale). Elle peut être également performante en plusieurs étapes Υ ŎΩŜǎǘ ƭŀ 

rénovation performante par étapes, ou rénovation par étapes performante à terme. [Ŝ ǘŜǊƳŜ Ŝǎǘ ƭΩhorizon 

2050, ǳƴŜ Ŧƻƛǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŞǘŀǇŜǎ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎΦ [ŀ ŎƻƳǇƭŜȄƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ƛƳǇƻǎŜ ŘŜǎ conditions de 

réussite décrites dans cette étude όƴƻƳōǊŜ ŘΩŞǘŀǇŜs, traitement des interfaces et interactions, ΧύΦ  

 

[ΩŀǘǘŜƛƴǘŜ ŘŜ ƭŀ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ ǊŜǉǳƛŜǊǘ ǳƴŜ approche globale de la rénovation (ou une vision globale) ; elle 

consiste en une analyse architecturale et technique pour définir les bouquets de travaux pertinents et anticiper 

la bonne gestion des interfaces et des interactions entre postes de travaux. 

 

La rénovation partielle est une action de travaux qui ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ƭΩŜǎǎŜƴǘƛŜƭ ŘŜǎ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ ŀŎǘǳŜƭƭŜǎ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ 

énergétiques (approche « élément par élément », par « gestes de travaux » ou par « petits bouquets de 2 à 3 

travaux »), sans approche globale, non coordonnées et ne traitant que quelques postes de travaux. Cette 

approche de la rénovation ƴŜ ǇŜǊƳŜǘ Ǉŀǎ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭŀ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ Ł ǘŜǊƳŜ. 

 

5ΩŀōƻǊŘ ƴŜ Ǉŀǎ ƴǳƛǊŜΧ ŞǾƛǘŜǊ ƭŜǎ ƴƻƴ-qualités2 

Une rénovation qui préserve la santé des occupants et le bâti doit respecter des bonnes pratiques en matière de 

ƳƛƎǊŀǘƛƻƴ ŘΩƘǳƳƛŘƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ǾŀǇŜǳǊ ŘΩŜŀǳΣ ŀŦƛƴ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ƭŜǎ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜǎ ŘŜ ŎƻƴŘŜƴǎŀǘƛƻƴ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ŘŜ 

développements de moisissures et de pathologies diverses pour le bâti, qui sont également préjudiciables à la 

ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ ƛƴǘŞǊƛŜǳǊ Ŝǘ Ł ƭŀ ǎŀƴǘŞ ŘŜǎ ƻŎŎǳǇŀƴǘǎΦ 

 

Parmi ces bonnes pratiques, les impératifs suivants sont à mettre en pratique : 

 

¶ Assurer un ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀƛǊ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘ ǇŀǊ ǳƴŜ ventilation mécanique contrôlée. Par exemple, une 

ventilation continue à un débit de 0,6 vol/h permet ŘΩŞǾŀŎǳŜǊ ƭΩƘǳƳƛŘƛǘŞ3 Ŝǘ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ Ǉƻƭƭǳŀƴǘǎ ŘŜ ƭΩŀƛǊ 

et de garantir ainsi ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘΩŀƛǊ ƛƴǘŞǊƛŜǳǊ dans toutes les pièces du logement ; 

 

¶ Accorder un soin particulier au traitement des interfaces4, permettant une continuité de la barrière 

freine-ǾŀǇŜǳǊΣ ŘŜ ƭΩŞǘŀƴŎƘŞƛǘŞ Ł ƭΩŀƛǊ Ŝǘ ƭŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ Ǉƻƴǘǎ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜǎ ǉǳƛ ǇƻǳǊǊŀƛŜƴǘ 

créer des points frƻƛŘǎ ǇŀǘƘƻƎŝƴŜǎ ǎƛ ƭΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ŜƴǘǊŜ ŘŜǳȄ ǇƻǎǘŜǎ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŀōƻǊŘŞŜ Řŀƴǎ ǎŀ 

globalité.  

 

[ŀ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜ Řǳ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƛƴǘŜǊŦŀŎŜǎ ŘŜǾƛŜƴǘ ŎƻƴŎǊŝǘŜ ƭƻǊǎǉǳŜ ƭΩƻƴ ǊŜƎŀǊŘŜ ŘŜ ǇǊŝǎ ƭŜǎ multiples 

configurations5 rencontrées en rénovation, et toutes les combinaisons imaginables entre ces différentes 

configurations. 

 

[ŀ ŎƻƳǇƭŜȄƛǘŞ Řǳ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƛƴǘŜǊŦŀŎŜǎ ŀǳƎƳŜƴǘŜ ŜƴŎƻǊŜ ƭƻǊǎǉǳŜ ƭŜǎ ǇƻǎǘŜǎ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ 

ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ǊŞŀƭƛǎŞǎ ǎƛƳǳƭǘanément, mais en 2 étapes distinctes et séparées dans le temps 

(absence de coordination). 

                                                 
2 Non-ŎƻƴŦƻǊƳƛǘŞǎΣ ƳŀƭŦŀœƻƴǎΣ ŘŞǎƻǊŘǊŜǎ Ŝǘ ŘȅǎŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘǎ ǉǳƛ ǇŜǳǾŜƴǘ ŘƻƴƴŜǊ ƭƛŜǳ Ł ƭΩŀǇǇŀǊƛǘƛƻƴ ŘŜ ǇŀǘƘƻƭƻƎƛŜǎ Řǳ ōŃǘƛΣ ƭŜǎǉǳŜlles 
peuvent aǾƻƛǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜƭƭŜǎ Ŝǘκƻǳ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜǎ όŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ!ƎŜƴŎŜ vǳŀƭƛǘŞ /ƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴύΦ 
3 5Şōƛǘ ǳǘƛƭƛǎŞ Řŀƴǎ ƭΩŞǘǳŘŜ /ƭƛƳŀȄƛƻƴ (Enertech Migration de vapeur, 2017) ǇƻǳǊ ŘŞŦƛƴƛǊ ƭŜǎ ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ ŘΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳǳǊǎ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ 
Řŀƴǎ ƭŜǎ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴǎΣ Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŞǘǳŘŜǎ ŘŞŦƛƴƛǎǎŀƴǘ ǳƴ ŘŞōƛǘ ƳƛƴƛƳǳƳ Ł ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜΦ 
4 Les interfaces sont des jonctions physiques entre 2 postes de travaux nécessitant un jointoiement (définition AQC). 
5 La notion de « postes de travaux η ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘŜ ǇƻǳǊ ŀōƻǊŘŜǊ ƭŜǎ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ŎƻƴŎŜǇǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜΦ tƻǳǊ ŎƘŀǉǳŜ 
poste, on distingue de multiples configurations : pour les murs Υ όLǎƻƭŀǘƛƻƴ ¢ƘŜǊƳƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭΩ9ȄǘŞǊƛŜǳǊΣ Lǎƻƭŀǘƛƻƴ ¢ƘŜǊƳƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭΩLƴǘŞǊƛŜǳǊΣ ou 
mixte ITE/ITI), pour les toitures (combles perdus, rampants, sarking, toiture-ǘŜǊǊŀǎǎŜΧύΣ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǇƭŀƴŎƘŜǊǎ ōŀǎ (sur terre-plein, sur vide-
ǎŀƴƛǘŀƛǊŜΣ ǎǳǊ ƭƻŎŀƭ ƴƻƴ ŎƘŀǳŦŦŞΧύΣ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƳŜƴǳƛǎŜǊƛŜǎ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊŜǎ : pose en feuillure, en tunnel, en applique, « Ŝƴ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ η ΧύΣ ŜǘŎΦ 
/ŜǘǘŜ ƭƛǎǘŜ ƴΩŜǎǘ ŞǾƛŘŜƳƳŜƴǘ Ǉŀǎ ŜȄƘŀǳǎǘƛǾŜΣ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻƳōƛƴŀƛǎƻƴǎ ŜƴǘǊŜ ŎŜǎ ŎƻƴŦƛƎǳǊŀǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ǘǊŝǎ ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎΦ 

 



 

 

Le rapport présente une matrice (Dorémi, Enertech, Matrice des interfaces et interactions, 2019) ŀŦƛƴ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ 

en première approche les configurations qui ne posent pas de problème a priori, les configurations qui 

ƴŞŎŜǎǎƛǘŜƴǘ ŘΩŀƴǘƛŎƛǇŜǊ ƭŜǎ ŞǘŀǇŜǎ ǳƭǘŞǊƛŜǳǊŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ŘŜǎ ǊŜǇǊƛǎŜǎ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ƧǳƎŞŜǎ ŜƴǾƛǎŀƎŜŀōƭŜǎ, et les 

ŎƻƴŦƛƎǳǊŀǘƛƻƴǎ ǉǳΩƛƭ ǎŜƳōƭŜ ƛǊǊŞŀƭƛǎǘŜ ŘŜ ǘǊŀƛǘŜǊ Ŝƴ н ŞǘŀǇŜs distinctes.  

 

[Ŝǎ ŜȄŜƳǇƭŜǎ ŘΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜǎ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŀǇǇƻǊǘ όǇŀǊǘƛŜ нύ ŀƭŜǊǘŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ Ǉƻƛƴǘǎ ŘŜ ǾƛƎƛƭŀƴŎŜ 

ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀǳȄ Ŝǘ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ǉǳƛ ǇŜǳǾŜƴǘ ŀǇǇŀǊŀƞǘǊŜ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘŜ ǊŜǇƻǊǘ ŘΩǳƴ ǇƻǎǘŜ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄΣ Ŝǘ ǎŜƭƻƴ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ 

configurations. Le rapport présente égalemeƴǘ ŘŜǎ ǇƛǎǘŜǎ ŘŜ ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŀŦƛƴ ŘΩŀƴǘƛŎƛǇŜǊ ƭŜǎ 

étapes ultérieures et/ou de reprendre les travaux précédents. Cependant, même si elles sont techniquement 

réalisables, ces solutions peuvent entrainer des surcoûts Ŝǘ ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ŘŜ freins psychologiques, avec le 

risque que le ménage ne mène pas la rénovation à son terme : le traitement des interfaces ajoute un niveau de 

ŎƻƳǇƭŜȄƛǘŞ Ł ƭŀ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ŞǘŀǇŜǎΣ Ŝǘ ƭƛƳƛǘŜ ƭΩŀǘǘŜƛƴǘŜ ŘŜ ƭŀ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ Ł ǘŜǊƳŜΦ 

 

/Ŝ ǘǊŀǾŀƛƭ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜ ŦƛƴŜ ǊŜǎǘŜ Ł ǎȅǎǘŞƳŀǘƛǎŜǊ ǇƻǳǊ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ŎƻƴŦƛƎǳǊŀǘƛƻƴǎ ŘŞƭƛŎŀǘŜǎΣ ŀŦƛƴ ŘΩŞŎƭŀƛǊŜǊ ƭŜǎ ŘŞŎƛǎƛƻƴǎ 

en procédant à des regroupements de travaux judicieux et en excluant certaines dissociations (comme le cas 

ŘΩŜƳōŀǊǉǳŜǊ ƭŀ ǾŜƴǘƛƭŀǘƛƻƴ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳΩƻƴ ǊŜƳǇƭŀŎŜ ƭŜǎ ƳŜƴǳƛǎŜǊƛŜǎ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊŜǎΣ ǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜύΦ 

 

Les rénovations partielles, par gestes de travaux, ne répondent pas aux critères de réussite des rénovations 

performantes à terme, car elles ne trŀƛǘŜƴǘ Ǉŀǎ ǎƛƳǳƭǘŀƴŞƳŜƴǘ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜΣ Ŝǘ ǇŀǊ 

conséquent ne peuvent traiter ni la continuité de la migration de vapeur, ni celle de ƭΩŞǘŀƴŎƘŞƛǘŞ Ł ƭΩŀƛǊ, ni les 

ponts thermiques, au niveau des interfacesΦ [ΩŀǇǇǊƻŎƘŜ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜ Ŏƻnduit au contraire à viser une 1ère étape 

de travaux conséquente, en regroupant judicieusement plusieurs postes de travaux. 

 

Atteindre la performance à terme : les principaux résultats de calcul 
 

Le rapport restitue un calcul sur 10 typologies de maisons rŜǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛǾŜǎ Řǳ ǇŀǊŎ ŘΩŀǾŀƴǘ мфунΣ Ŝǘ р ǇŀǊŎƻǳǊǎ 

ŘŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ м Ŝǘ с ŞǘŀǇŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ǘǊŀƛǘŜǊ ƭŜǎ с ǇƻǎǘŜǎ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩǳƴŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ performante : 

isolation des murs, de la toiture, du plancher bas, remplacement des menuiseries extérieures, systèmes de 

ventilation et de chauffage/ECS. 

 

Cette analyse fait apparaître les conclusions suivantes pour le parc construit avant 1982 (cf. Figure C) : 

 

¶ La ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ŎƻƳǇƭŝǘŜ Ŝǘ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǘŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀƳŜƴŜǊ ƭŜ ǇŀǊŎ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ ǊŜǉǳƛǎ6, 

 

¶ Les rénovations en 2 ou 3 étapes de travaux peuvent amener le parc au niveau de performance requis 

sous réserve du bon traitement des interfaces et interactions et du regroupement de 4 à 5 postes de 

travaux judicieusement choisis dans la première étape, 

 

¶ Les pratiques actuelles (traitement de 5 postes de travaux sur 6, avec une performance alignée sur les 

seuils des aides financières) ƴŜ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ Ǉŀǎ ŘΩŀƳŜƴŜǊ ƭŜ ǇŀǊŎ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ Ł ǘŜǊƳŜ. 

Ce qui est également le cas pour un parcours par gestes de travaux embarquant un niveau de 

performance intrinsèque compatible avec le niveau BBC rénovation pour les 6 postes mais sans prendre 

en compte les interfaces et interactions. Pour ces parcours, les niveaux de consommation du parc à 

terme sont 1,4 à 2,7 fois plus élevés que les objectifs. 

                                                 
6 hōƧŜŎǘƛŦ ŦƛȄŞ Ł ул ƪ²Ƙ9tκƳн{I!.Φŀƴ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎƘŀǳŦŦŀƎŜ Ŝǘ ƭΩ9/{ Ŝƴ ŎŀƭŎǳƭ ǇƘȅǎƛǉǳŜΣ ǎƻƛǘ ƭΩŞǉǳƛǾŀƭŜƴǘ ŀǳȄ  
80 kWhEP/m2SRT.an pour les 5 postes du label BBC rénovation (calcul conventionnel). 



 

 
Figure C : Écarts de consommation sur la moyenne du parc construit avant 1982 entre les différents parcours de rénovation 

selon le nombre d'®tapes, et ®cart ¨ lôobjectif BBC r®novation ou ®quivalent.  
 

Légende : RCP = Rénovation Complète et Performante ;  

 : parcours ne permettant pas dôatteindre les objectifs de consommation BBC rénovation ni le confort pour les occupants, 
leur santé, la préservation du bâti et pouvant générer des impasses de rénovation ;  

 : parcours comportant des risques pour le confort, la santé et/ou la préservation du bâti mais pouvant parfois atteindre 
les objectifs de consommation BBC rénovation sous conditions fortes ;  

 : parcours pouvant atteindre le niveau BBC rénovation sous conditions et préservant santé et confort pour les occupants et 
préservation du bâti ; 

 : parcours permettant dôatteindre les objectifs de consommation, de confort et sant® pour les occupant et la pr®servation du 
bâti. 

Les écarts relatifs entre les parcours sont significatifs (cf. Figure C) : un programme de rénovation composé de 

travaux dont chacun atteint la performance intrinsèque BBC rénovation όǊŞǎƛǎǘŀƴŎŜ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊƻƛ 

ƻǇŀǉǳŜΣ ŎƻƴŘǳŎǘƛǾƛǘŞ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊƻƛ ǾƛǘǊŞŜΣ ǊŜƴŘŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ŘŜ ŎƘŀǳŦŦŀƎŜΣ ŜǘŎΦύ permet 

ŜŦŦŜŎǘƛǾŜƳŜƴǘ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ǳn niveau de performance « BBC rénovation ou équivalent », sur la moyenne du parc, 

en 1 ou 2 étapes si les interfaces sont bien traitées, mais augmente de + 30% les consommations énergétiques 

en moyenne sur le parc ǎΩƛƭ Ŝǎǘ Ƴƛǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Ŝƴ о ƻǳ п ŞǘŀǇŜǎΣ Ŝǘ à ƧǳǎǉǳΩŁ Ҍсл% en moyenne du parc en 6 

étapes. 

  



 

 

 
Figure D : Comparaison des consommations de chauffage et dôECS avant et apr¯s r®novation, pour les parcours rénovation en 

une étape (RCP) et en 6 étapes (pratiques actuelles). 

 
La Figure D décline les résultats des calculs pour les parcours de rénovation en une seule étape (RCP) et les 
pratiques actuelles pour les 10 typologies étudiées et sur la moyenne du parc de maisons individuelles 
construites avant 1982. Ce graphique apporte une conclusion complémentaire : les typologies de maisons 
compacité, mitoyenneté, impact des Ǉƻƴǘǎ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜǎΧύ Ŝǘ ƭŜ programme de travaux envisagé (par exemple 
ITE ou ITI, chaudière gaz ou bois, etc.) Ŧŀƛǘ ǾŀǊƛŜǊ ƭŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ Ł ǘŜǊƳŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ 
consommation (entre 43 kWhEP/m2

shab.an et  
97 kWhEP/m2

shab.an pour la RCP pour un objectif national de 80 kWhEP/m2
shab.an). Il convient donc de retenir 

ǉǳΩǳƴŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ Řƻƛǘ ŎƻƴŎŜǊƴŜǊ ƭŜ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ǎƻƴ ŜƴǎŜƳōƭŜ (moyenne du parc 
rénové en RCP : 70,7 kWhEP/m2

shab.an). Si a contrario les efforts étaient limités à certaines typologies, il faudrait 
ǊŞŀƭƛǎŜǊ ŘŜǎ ŜŦŦƻǊǘǎ ōŜŀǳŎƻǳǇ Ǉƭǳǎ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴǘǎ ǎǳǊ ŘΩŀǳǘǊŜǎ όŎŜ ǉǳƛ ǇŜǳǘ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇŞǊƛƭ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ 
de la rénovation).  
 
9ƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘΣ ƭΩŞǘǳŘŜ ǊŞǾŝƭŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ŞŎŀǊǘǎ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ŘΩǳƴŜ ƳşƳŜ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜ ǎƻƴǘ ǘǊŝǎ 
ǾŀǊƛŀōƭŜǎ όǇŀǊŦƻƛǎ ŞƭŜǾŞǎΣ ǇŀǊŦƻƛǎ ŦŀƛōƭŜǎύ Ŝǘ ƴŜ ŘŞǇŜƴŘ Ǉŀǎ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŞǘŀǇŜǎΦ /Ŝ ǊŞǎǳƭǘŀǘ ŎƻƴŦƛǊƳŜ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ 
qualitative précédente (matrice des interfaces) selon laquelle certaines configurations de travaux sont plus 
faciles à traiter non-simultanément (impact moindre sur la performance à terme) ǘŀƴŘƛǎ ǉǳŜ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǎƻƴǘ Ǉƭǳǎ 
délicates (impact plus élevé). 
 
 

 

Les systèmes 
 

La ventilation concentre plusieurs enjeux simultanément Υ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘǳƳƛŘƛǘŞ Ŝǘ ŘŜǎ ǇƻƭƭǳŀƴǘǎΣ ƭŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ 

ŘŜǎ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ŎƘŀǳŦŦŀƎŜ Ŝǘ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΦ 9ƭƭŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ Řŝǎ ƭŀ мère étape de travaux afin de 

réduire le risque de condensation (et par ŎƻƴǎŞǉǳŜƴǘ ƭŜǎ ǇŀǘƘƻƭƻƎƛŜǎύ Ŝǘ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ ƛƴǘŞǊƛŜǳǊΦ 

La ventilation double-flux semble être ƭŜ ǎȅǎǘŝƳŜ ƭŜ Ǉƭǳǎ ŜŦŦƛŎƛŜƴǘ Ŝƴ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴΣ ŎΩŜǎǘ-à-ŘƛǊŜ ŎŀǇŀōƭŜ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ 

efficacement ces différents objectifs, si elle est bien posée, biŜƴ ŜƴǘǊŜǘŜƴǳŜΣ Ŝǘ ŞǉǳƛǇŞŜ ŘΩǳƴ ŞŎƘŀƴƎŜǳǊ Ł Ƙŀǳǘ 

rendement (85% selon Eurovent et/ou supérieur à 70% selon PHI7) et de ventilateurs basse consommation 

(< 0,25 W/m3/h). 

 

                                                 
7 PHI : certification Passive Haus Institut / Eurovent : Certification européenne  



 

Le système de chauffage doit posséder un bon rendement, y compris à basse puissance puisque les besoins sont 

extrêmement réduits dans une rénovation performante. La plage de modulation de certaines chaudières gaz est 

importante, et autorise leur mise en place dès lors que les déperditions ont été divisées par deux à la première 

étape de travaux. Pour les chaudières bois, fioul, les PAC, ou encore les poêles à bois, la plage de modulation est 

actuellement plus restreinte, il faudra les remplacer en fin de parcours. Lorsque le système de chauffage 

όŘŞŦŀƛƭƭŀƴǘύ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǊŜƳǇƭŀŎŞ Ŝƴ ŘŞōǳǘ ŘŜ ǇŀǊŎƻǳǊǎΣ ƛƭ Ŝǎǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŘΩŜƳōŀǊǉǳŜǊ ǎƛƳǳƭǘŀƴŞƳŜƴǘ ƭŀ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ 

ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǇƻǳǊ ǊŞŘǳƛǊŜ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ŘŞǇŜǊŘƛǘƛƻƴǎΦ 5ŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŎƻƴǘǊŀƛǊŜ ǳƴŜ ǎǳǊŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ 

est constatée, incompatible avec la performance visée (excepté pour certaines chaudières gaz très modulantes, 

seuls systèmes ŘŜ ŎƘŀǳŦŦŀƎŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ ŘƛǎǇƻǎŀƴǘ ŘΩǳƴŜ ƎǊŀƴŘŜ ǇƭŀƎŜ ŘŜ ƳƻŘǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜ 

puissance). Dans certaines rénovations ƻǴ ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇǊƻŘǳction de chaleur est remplacé avant réduction 

des ōŜǎƻƛƴǎΣ ƭΩƻŎŎǳǇŀƴǘ va devoir remplacer le système une seconde fois en fin de parcours.  

 

Les ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩECS ŘŜǾƛŜƴƴŜƴǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ōƛƭŀƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘΩǳƴ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ 

performante (de 20% à 70% des consommations du logement) et doit impérativement être traité en rénovation 

performante : mise en place de systèmes hydroéconomes, calorifugeage des réseaux de distribution et 

ǎǳǊƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŀƭƭƻƴǎ ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜǎ ǎΩƛƭǎ ǎƻƴǘ ŎƻƴǎŜǊǾŞǎΦ 

 

 

Les énergies renouvelables (EnR) pour le chauffage (poêle bois, chaudières bois, pompes à chaleur, solaire 

thermique) doivent être intégrées prioritairement sur toutes les maisons pour des parcours en une à trois étapes. 

Cependant, la compensation Řǳ Ƴƻƛƴǎ ōƻƴ ōƛƭŀƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎƻǳǊǎ Ŝƴ ǉǳŀǘǊŜ ŞǘŀǇŜǎ ƻǳ Ǉƭǳǎ par une 

production EnR ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǎƻǳƘŀƛǘŀōƭŜ Υ ƭΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŘŞǇŀǎǎŜ ǎȅǎǘŞƳŀǘƛǉǳŜƳŜƴǘ ƭŜ ŎƻǶǘ ŘΩǳƴŜ 

rénovation complète (en une seule étape)Φ tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŀ ƳǳƭǘƛǇƭƛŎƛǘŞ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŞǘŀǇŜǎ de ces parcours 

compensés par énergies renouvelables risque de générer une ƳŀǳǾŀƛǎŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘΩŀƛǊ ƛƴǘŞǊƛŜǳǊ όǊŜǇƻǊǘ de la 

ventilation notamment), des risques de pathologies dans les parois (humidité dans les murs, ponts thermiques, 

ŜǘŎΦύ Ŝǘ ŘƻƴŎ ŘΩinconfort pour les occupants : dans ce cas, la température de consigne est augmentée pour 

compenser cet inconfort impliquant une surconsommation. Pour atteindre et assurer un maintien de la 

performance dans le temps (bilan énergétique et confort pour les occupants), il est donc préférable de réduire 

ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŞǘŀǇŜǎ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ, Ǉƭǳǘƾǘ ǉǳŜ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǊ Řŀƴǎ ŘŜǎ 9ƴw ǇƻǳǊ ŎƻƳǇŜƴǎŜǊ ǳƴŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ 

ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǘǊƻǇ ŞƭŜǾŞŜ liée au ƴƻƳōǊŜ ŘΩŞǘŀǇŜǎ. 

 

Les conditions de réussite techniques et outils à développer 

[ΩŞǘǳŘŜ ƳƻƴǘǊŜ ǉǳŜ ƭŀ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǘŜ ǇŀǊ ŞǘŀǇŜǎ Ŝǎǘ ŜƴǾƛǎŀƎŜŀōƭŜΣ ǎƻǳǎ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎΣ ōƛŜƴ 

ǉǳΩŜƭƭŜ ǎƻƛǘ Ǉƭǳǎ ŎƻƳǇƭŜȄŜ Ł ǊŞŀƭƛǎŜǊΦ 

 

Dans tous les cas, une approche globale de la rénovation est requise, celle-Ŏƛ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǊŞǎŜǊǾŞŜ Ł ƭŀ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ 

en une seule fois8. vǳŜƭ ǉǳŜ ǎƻƛǘ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŞǘŀǇŜǎ, cette approche globale implique : 

 

¶ De respecter les ōƻƴƴŜǎ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ƳƛƎǊŀǘƛƻƴ ŘΩƘǳƳƛŘƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ǾŀǇŜǳǊ ŘΩeau ; 

¶ 5ΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀƛǊ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘ ǇƻǳǊ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ vǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩ!ƛǊ LƴǘŞǊƛŜǳǊ ; 

¶ De traiter les 6 postes de travaux au bon niveau de performance ; 

¶ 5ΩŀŎŎƻǊŘŜǊ ǳƴ ǎƻƛƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ŀǳ traitement des interfaces (continuité de la barrière freine-vapeur, de 

ƭΩŞǘŀƴŎƘŞƛǘŞ Ł ƭΩŀƛǊ Ŝǘ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ Ǉƻƴǘǎ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜǎύ ; 

                                                 
8  /ΩŜǎǘ ǇƻǳǊǉǳƻƛ ƛƭ Ŝǎǘ ŎƭŀƛǊŜƳŜƴǘ ǇǊŞŦŞǊŀōƭŜ ŘŜ ǊŜǘŜƴƛǊ ƭŜ ǘŜǊƳŜ ŘŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ŎƻƳǇƭŝǘŜ Ł ŎŜƭǳƛ ŘŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ globale pour les rénovations 
performantes réalisées en une seule fois. 



 

¶ De respecter un ensemble de préconisations pour le choix des systèmes de ventilation, de chauffage et 

ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩ9/{ ; 

¶ De réaliser un Ǉƭŀƴ ŘŜ ŦƛƴŀƴŎŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǇŀǊŎƻǳǊǎΦ 

 

[ŀ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘŜǎ ƛƴǘŜǊŦŀŎŜǎ Ŝǎǘ ƭΩŞƭŞƳŜƴǘ-clé de la performance, et impose ŘΩŀǇǇƭƛǉǳŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 

conditions suivantes à tous les parcours de rénovation envisagés : 

 

¶ Un parcours de rénovation limité à 2 ou 3 étapes de travaux, 

¶ ET une bonne conception en amont, afin de regrouper les postes de travaux judicieusement et 

notamment le regroupement de 4 à 5 postes dans une première étape, 

¶ ET une excellente coordination des différents corps de métiersΣ ƳşƳŜ Ł ŘŜǎ ŀƴƴŞŜǎ ŘΩƛƴǘŜǊǾŀƭƭŜ ǇƻǳǊ 

assurer un traitement performant des interfaces et des interactionsΦ /Ŝ Ǉƻƛƴǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǳƴ 

ŘŞŦƛ ƳŀƧŜǳǊ Řŀƴǎ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ƳŀǎǎƛǾŜ ŘŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ŞǘŀǇŜǎ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǘŜǎ Ł 

terme. 

 

[ΩŞǘǳŘŜ met en relief la nécessité : 

¶ 5Ŝ ǇƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭŜ ǘǊŀǾŀƛƭ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŞǘŀƛƭƭŞŜ ǎǳǊ ƭŜs points de vigilance associés aux différentes 

ŎƻƴŦƛƎǳǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜǎ rencontrées en rénovation, 

¶ 5ΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ŎƭŀƛǊŜƳŜƴǘΣ au regard des objectifs, les interfaces ǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ envisageable/délicat/aberrant de 

traiter en plusieurs étapes, et les regroupements de travaux judicieux, 

¶ De sensibiliser les ménages et ŘΩaider les accompagnants à contribuer à une prise de décision éclairée 

entre les différents parcours de rénovation performante (en une fois ou en 2 à 3 étapes), 

¶ 9ǘ ŘΩoutiller, former et accompagner les professionnels à la réalisation de rénovation performante en 

une seule ou plusieurs étapes (3 maximum) avec par exemple des carnets de détails appuyant la 

conception, la ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Ŝǘ ŦŀŎƛƭƛǘŀƴǘ ƭŀ ǘǊŀœŀōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ŎƘƻƛȄ ǊŞŀƭƛǎŞǎΦ 

 

  



 

De nouvelles pratiques et orientations  
 

Au-delà des préconisations ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ƭƛǎǘŞŜǎ ǇǊŞŎŞŘŜƳƳŜƴǘΣ ƭΩŞǘǳŘŜ ǇƻƛƴǘŜ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ ǎƻǳƘŀƛǘŀōƭŜǎ 

ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ et de financement de la rénovation énergétique, qui sont autant de 

conditions de réussite à mettre en place (cf. partie 5 du rapport détaillé). 

Les conclusions appellent en effet : 

¶ A écarter les rénovations partielles, dont la juxtaposition des gestes de travaux ne permet pas 

ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ǳƴŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ Ł ǘŜǊƳŜ Ŝǘ ǊƛǎǉǳŜ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇŀǘƘƻƭƻƎƛŜǎ ŜƴǘǊŜ 

étapes de travaux, 

¶ A promouvoir et faciliter le financement et la réalisation de rénovations performantes en une étape 

(rénovation complète et performante, RCP),  

¶ A accompagner des rénovations performantes par étapes όƧǳǎǉǳΩŁ о ŞǘŀǇŜǎ ƳŀȄƛƳǳƳύ ƭƻǊǎǉǳŜ ƭŀ w/t 

ƴŜ ǇŜǳǘ Ǉŀǎ şǘǊŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ techniques, psychologiques (reprise de travaux 

récents), sociologiques et/ou architecturales.  

¶ A faire évoluer les systèmes de production de chauffage basés sur les énergies renouvelables pour 

ǉǳΩƛƭǎ ǇǊƻǇƻǎŜƴǘ ŘŜǎ ǇƭŀƎŜǎ ŘŜ ƳƻŘǳƭŀǘƛƻƴ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎΦ  

Ceci implique de : 

¶ Faire évoluer la communication nationale autour de la rénovation énergétique en intégrant la notion 

de performance (sain + préservation du bâti + confortable + consommation BBC rénovation ou 

équivalent) pour les rénovations en une ou plusieurs étapes (3 maximum), 

¶ Densifier le dispositif dΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴΣ ŎƻƴǎŜƛƭ Ŝǘ accompagnement des ménages pour pouvoir accélérer 

la rénovation performante, et le faire évoluer pour ȅ ƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ en amont 

pendant et après le chantier nécessaire à cette rénovation performante. 

¶ Soutenir la montée en compétence Ŝǘ ƭΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ professionnels dans leurs changements 

de pratiques, afin de pouvoir traiter les nouveaux enjeux, complexes, de la rénovation performante par 

étapes. 

Il apparaît donc fondamental, en maison individuelle, de favoriser la rénovation complète et 
ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǘŜ Ŝǘ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ ŘΩǳǊƎŜƴŎŜ ƭŜǎ ƻǳǘƛƭǎ ǇƻǳǊ ǊŜƴŘǊŜ ǇƻǎǎƛōƭŜ ƭŀ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǘŜ 
ǇŀǊ ŞǘŀǇŜǎ Ŝƴ н ƻǳ о ŞǘŀǇŜǎ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄΦ /ΩŜǎǘ ǳƴ ƛƳǇŞǊŀǘƛŦ ƳŀƧŜǳǊ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ ǇƻǳǊ ǊŞŘǳƛǊŜ 
ƭŜǎ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜΣ Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ préserver la santé des occupants, leur confort 
et le bâti. 



 

 

 

Étude de cas : les impasses de la rénovation 
Ci-contre : illustration de la typologie 3-SFH utilisée pour cette étude de cas.  
Source : (TABULA Episcope, 2015). Étude de cas inspirée de retours terrain. 

M et Mme X, ménage modeste, habitent une maison individuelle construite dans les années 
1960 et chauffée au fioul. Non isolée, cette maison est en classe G du DPE.  

/ƻƴǎŎƛŜƴǘǎ ŘŜ ƭŜǳǊ ŦŀŎǘǳǊŜ ŞƭŜǾŞŜ όо прл ϵκŀƴ ǇƻǳǊ ŎƘŀuffage, ECS, électricité des auxiliaires ς 
chauffage et ventilation, abonnements compris), ils contactent un artisan qui leur propose une 
pompe à chaleur air-eau en remplacement de leur chaudière fioul et du ballon électrique. 
[ΩŀǊǘƛǎŀƴ ƭŜǳǊ ǇǊƻǇƻǎŜ ǳƴŜ t!/ ŘŜ нл ƪ² ŘƻǳōƭŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ƴƻƴ ƳƻŘǳƭŀƴǘŜΣ ǇƻǳǊ ŜƴǾƛǊƻƴ мо ллл ϵ ¢¢/Φ /ŜǘǘŜ ŀŎǘƛƻƴ ōŞƴŞŦƛŎƛŀƴǘ ŘŜ 
MaPrimeRenov, de CEE et de CEE « coup de pouce », il reste environ 6 000 ϵ Ł ǇŀȅŜǊΦ [Ŝ ŎƻǳǇƭŜ ƳƻōƛƭƛǎŜ ǳƴ ŞŎƻ-prêt à taux zéro 
ǇƻǳǊ ŦƛƴŀƴŎŜǊ ŎŜǘǘŜ ǎƻƳƳŜ Ŝǘ ƴΩŀ Ǉŀǎ ƳƻōƛƭƛǎŞ ŘŜ ŦƻƴŘǎ ǇǊƻǇǊŜǎΦ [ŜǳǊ ŦŀŎǘǳǊŜ ŎƘǳǘŜ Ł н мрл ϵ ǇŀǊ ŀƴΣ ƭŜ ƳŞƴŀƎŜ Ŝǎǘ ǎŀǘƛǎŦŀƛǘΦ 

Dans les années suivantes, ils sont contactés successivement par deux entreprises qui leur proposent ƭΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƳōƭŜǎ Ł мϵ 
puis ƭΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ Řǳ ǇƭŀƴŎƘŜǊ ōŀǎ Ł мϵ. Ces travaux réalisés, leur facture descend encore à 1800 ϵ ǇŀǊ ŀƴΣ ŀǾŜŎ ǳƴ ǘŜƳǇǎ ŘŜ ǊŜǘƻǳǊ 
instantané. 

Quelques années après, le couple souhaite changer les menuiseries qui sont largement défraichies. Un artisan leur propose du 
double vitrage actuel en pose « rénovation η Ŝǘ ƭŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇƻǊǘŜ ŘΩŜƴǘǊŞŜ ǇƻǳǊ ŜƴǾƛǊƻƴ т плл ϵ ¢¢/Φ aŀƭƎǊŞ 
aŀtǊƛƳŜwŜƴƻǾ Ŝǘ ƭŜǎ /99Σ ƛƭ ǊŜǎǘŜ солл ϵ Ł ŦƛƴŀƴŎŜǊΣ ƻǊ ƭΩŞŎƻ-PTZ nΩŜǎǘ Ǉƭǳǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜ ŎŀǊ ŘŞƧŁ ƳƻōƛƭƛǎŞ Ǉƭǳǎ ŘŜ р ŀƴǎ ŀǳǇŀǊŀǾŀƴǘΦ 
[Ŝ ŎƻǳǇƭŜ ŘŜǾǊŀ ǇŀȅŜǊ ŘŜ ǎŀ ǇƻŎƘŜΣ ŎŜ ǉǳΩƛƭ ŦŀƛǘΦ 5Ŝ ǇƭǳǎΣ ŀǳ ōƻǳǘ ŘŜ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ƳƻƛǎΣ ŘŜǎ ƳƻƛǎƛǎǎǳǊŜǎ ŀǇǇŀǊŀƛǎǎŜƴǘ ŀǳ-dessus de la 
douche. Après avoir questionné un spécialiste, le couple se rŜƴŘ ŎƻƳǇǘŜ ǉǳŜ ƭŜǳǊ Ƴŀƛǎƻƴ Ŝǎǘ Ł ǇǊŞǎŜƴǘ Ǉƭǳǎ ŞǘŀƴŎƘŜ Ł ƭΩŀƛǊ Ŝǘ ǉǳΩƛƭ 
leur faut une ventilation mécanique. Ils font donc installer une VMC hygroréglable Ŝƴ ǳǊƎŜƴŎŜ ǇƻǳǊ м нлл ϵ ¢¢/Σ Ŝǘ ōŞƴŞŦƛŎƛŜƴǘ ŘŜ 
/99Σ ǎƻƛǘ м млл ϵ ŘŜ Ǉƭǳǎ Ł ŦƛƴŀƴŎŜǊ ǎǳǊ ŦƻƴŘǎ ǇǊƻǇǊŜǎΦ [ŀ ŦŀŎǘǳǊŜ ƴŜ ōŀƛǎǎŜ ǉǳΩǳƴ ǇŜǳ ƳŀƛǎΣ ŎƻƳƳŜ ƭΩŜƴǾƛŜ ŘŜ ŎƘŀƴƎŜǊ ƭŜǎ ŦŜƴşǘǊŜǎ 
Şǘŀƛǘ ǎǳǊǘƻǳǘ ƳƻǘƛǾŞ ǇŀǊ ƭΩǳǎŀƎŜΣ ƭŜ ŎƻǳǇƭŜ ƴΩŜƴ Ŝǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴǎŎƛŜƴǘΦ En revanche, ils sont devenus très méfiants vis-à-vis de la 
rénovation à la suite de ƭŀ ǇŀǘƘƻƭƻƎƛŜ ǉǳΩƛƭǎ ƻƴǘ ǎǳbie. 

Pendant ce temps, leurs voisins, M et Mme Y, ménage modeste également, ont réalisé une rénovation complète et performante 
ŘŜ ƭŜǳǊ ƳŀƛǎƻƴΣ Ŝƴ ǘƻǳǎ Ǉƻƛƴǘǎ ƛŘŜƴǘƛǉǳŜΣ ǇƻǳǊ рр рлл ϵTTC ŜƴǾƛǊƻƴΦ !ǇǊŝǎ ŘŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ нт олл ϵ ŘΩŀƛŘŜǎ ŘƛǊŜŎǘŜǎ όaŀtǊƛƳŜwŜƴƻǾΣ 
CEE et CEE « coup de pouce ηύΣ ƛƭ ƭŜǳǊ ǊŜǎǘŀƛǘ ну нлл ϵ ŜƴǾƛǊƻƴ Ł ŦƛƴŀƴŎŜǊ ǇŀǊ ǳƴ ŞŎƻ-PTZ. Lƭǎ ƴΩƻƴǘ ŜƴƎŀƎŞ ŀǳŎǳƴ ŀǇǇƻǊǘ 
personnel, pour une opération dont le temps de retour est inférieur à 10 ans. Ils ont quasiment divisé sa facture annuelle par 6 
(performance thermique des isolants et menuiseries plus élevées, les 6 postes de travaux traités), sans pathologies (bon 
traitement des interfaces) et avec un air sain (VMC double-flux). M et Mme Y se sentent bien dans leur maison, été comme hiver, 
et dans leur budget mensuel, le gain sur la facture énergétique όнофϵκƳƻƛǎ ŘŜ Ƴƻƛƴǎύ compense largement les mensualités de 
ƭΩŞŎƻ-PTZ όмстϵκƳƻƛǎύΦ 

Attirés par les faibles factures énergétiques de la famille Y, M et Mme X se renseignent pour réaliser une ITE, dernier poste à 
améliorerΦ aŀƛǎ ƭŜ ŘŜǾƛǎ Ł ŜƴǾƛǊƻƴ мф рллϵΣ ǊŞŘǳƛǘ Ł мм ллл ϵ ƎǊŃŎŜ Ł aŀtǊƛƳŜwŜƴƻǾ Ŝǘ ŀǳȄ /99Σ Ƴŀƛǎ ƴƻƴ ŦƛƴŀƴœŀōƭŜ ǇŀǊ ǳƴ ŞŎƻ-
t¢½Σ ƭŜǳǊ ǎŜƳōƭŜ ōŜŀǳŎƻǳǇ ǘǊƻǇ ŎƘŜǊΣ ǎǳǊǘƻǳǘ ŀǾŜŎ ƭΩŀǊƎŜƴǘ ŜƴƎŀƎŞ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ŀƴƴŞŜǎ ŀǳǇŀǊŀǾŀƴǘΦ [ΩŀǊǘƛǎŀƴΣ ŦƻǊƳŞ Ł ƭŀ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻn 
performante, leur indique également que la PAC est déjà surdimensionnée et devra être remplacée. 

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƛƭǎ ƴΩƻƴǘ ŀǳŎǳƴŜ ŜƴǾƛŜ ŘŜ ǎŜ ǊŜƭŀƴŎŜǊ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘŞǊŀƴƎŜƳŜƴǘǎ ǉǳŜ ǇǊƻǾƻǉǳŜƴǘ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ƴƛ ŘŜ ǊƛǎǉǳŜǊ Ł ƴƻǳǾŜŀǳ une 
pathologie (de fait, les 
ƳŜƴǳƛǎŜǊƛŜǎ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ 
dormants élargis, il y aura 
un pont thermique en 
tableaux qui ferait moisir 
ƭΩŀƴŎƛŜƴ ŘƻǊƳŀƴǘ ōƻƛǎ 
recouvert par la pose 
« rénovation » Τ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ 
ǇŀǊǘΣ ƭΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƳōƭŜǎ 
Ł мϵ ŀ ŞǘŞ ŦŀƛǘŜ ǎŀƴǎ 
recouvrir la tête de mur, 
donc il y aurait un pont 
thermique important à la 
jonction plafond - mur). 

Le couple décide donc de 
ne pas réaliser ces travaux 
et la facture énergétique de 
la maison reste à  
мулл ϵκŀƴ ǎƻƛǘ о Ŧƻƛǎ Ǉƭǳǎ 
que leurs voisins. 
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Contexte : les objectifs nationaux 

[ŀ ƭƻƛ ǇƻǳǊ ƭŀ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ Ŝǘ ƭŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ǾŜǊǘŜ ό[¢9/±ύ ŘΩŀƻǶǘ нлмр ŀ ƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ƭŜ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ 
un objectif ambitieux : la consommation moyenne du parc bâti français doit être rénové aux normes BBC 
(Bâtiment Basse Consommation) rénovation ƻǳ ŀǎǎƛƳƛƭŞŜǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлрл9. Dans cette introduction, une 
rénovation sera dite « performante » si elle ŀǘǘŜƛƴǘ ŎŜǘ ƻōƧŜŎǘƛŦ Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ όƴƻǊƳŜ ../ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ƻǳ 
assimilée), et ce terme sera précisé par la suite. 

 

La Stratégie Nationale Bas Carbone (SNBC)10 ŎƻƴŦƛǊƳŜ ƭΩŀƳōƛǘƛƻƴ Řǳ ǊȅǘƘƳŜ ŘŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴsΣ Ŝƴ Ǿƛǎŀƴǘ ŘΩƛŎƛ нлнл 
370 000 « rénovations thermiques radicales » de logements et 700 ллл ǇŀǊ ŀƴ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ нлолΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ǾƛǎŞ Ŝǎǘ 
ŘΩ« aboutir au niveau assimilable aux normes bâtiment basse consommation (BBC) en moyenne sur la totalité 
[du] parc en 2050 », renvoyant ainsi à la définition précédente du BBC rénovation. La SNBC mentionne également 
le risque des « impasses des rénovations partielles qui ne pourraient évoluer vers des rénovations plus 
globales ηΣ ǉǳƛ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŞǘǳŘŜΦ 

 

Atteindre cet objectif de rénovation performante au niveau BBC rénovation ou équivalent, en moyenne du parc 
national, Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ŘŜ transition énergétique, mais aussi de la lutte contre les 
bouleversements climatiques et contre la précarité énergétique. /ΩŜǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǳƴ ŜƴƧŜǳ majeur pour le 
développement économique, industriel et la ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ pour les trente prochaines années. 
 
 

                                                 
9 « Pour répondre à l'urgence écologique et climatique, la politique énergŞǘƛǉǳŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ ŀ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ώΧϐ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎŜǊ Řϥǳƴ ǇŀǊŎ 
immobilier dont l'ensemble des bâtiments sont rénovés en fonction des normes " bâtiment basse consommation" ou assimilées, à l'horizon 
2050, en menant une politique de rénovation thermique des logements concernant majoritairement les ménages aux revenus modestes » ; 
Article L100-п ŀƭƛƴŞŀ т Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ. 
10 Les références à la SNBC sont issues du rapport SNBC de mars 2020 consultable ici : https://www.ecologique-
solidaire.gouv.fr/sites/default/files/2020-03-25_MTES_SNBC2.pdf  

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023983208&idArticle=LEGIARTI000031063168
https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/sites/default/files/2020-03-25_MTES_SNBC2.pdf
https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/sites/default/files/2020-03-25_MTES_SNBC2.pdf


 

 

Un focus spécifique : la maison individuelle 

Au sein du parc bâti français, les maisons individuelles représentent près de la moitié des consommations du 
secteur résidentiel-ǘŜǊǘƛŀƛǊŜΣ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ олл ¢²ƘEF

11, loin devant le tertiaire public ou privé et les logements 
collectifs. 
 

 
Figure 1 : Répartition « en grande masse » des consommations (énergie finale) du bâtiment, tous usages. Les pavés sont à 
lô®chelle des consommations ®nerg®tiques du secteur repr®sent®, tous usages. Sources : CEREN, INSEE, ADEME et SDES. 

 
[Ŝ ŎƘŀǳŦŦŀƎŜ ŘŜǎ Ƴŀƛǎƻƴǎ ŘΩŀǾŀƴǘ мфтр ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ Ł ƭǳƛ ǎŜǳƭ 10% des consommations énergétiques françaises12, 
ŎΩŜǎǘ ǇƻǳǊǉǳƻƛ ŎŜǘǘŜ ŞǘǳŘŜ Ŝǎǘ ŦƻŎŀƭƛǎŞŜ ǎǳǊ ŎŜǘǘŜ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ que sont les maisons. 
 
Du point de vue méthodologique : 
- les Ƴŀƛǎƻƴǎ ǇŜǳ ƛǎƻƭŞŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘŜǎ ƧǳǎǉǳΩŁ мфун ǎƻƴǘ ƛƴǘŞƎǊŞŜǎ Řŀƴǎ ŎŜǘǘŜ ŞǘǳŘŜΣ ǎƻƛǘ ǳƴ parc de  
10 millions de logements représentant 62% du parc de maisons individuelles ; 

                                                 
11 Sources : SDES, ADEME et INSEE. 
12 Sources : CEREN, INSEE, ADEME et SDES. 

Réformes du niveau BBC envisagées en 2020 
 
La présente étude se base sur un raisonnement en énergie primaire, suivant la définition originelle du BBC 
rénovation (cf. arrêté du 29 septembre 2009), soit une consommation conventionnelle sur 5 usages (Cep) de 
80 kWhEP/m²SRT modulée.an όǾƻƛǊ ǇŀǊǘƛŜ оΦм ǇƻǳǊ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ Ł ƭŀ ƳŞǘƘƻŘŜ ŘŜ ŎŀƭŎǳƭ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜύΦ 
 
Cette étude ne prend donc pas en compte les éventuelles réformes envisagées dans le « projet de stratégie 
à long terme pour mobiliser les investissements dans la rénovation du parc national de bâtiments à usage 
résidentiel et commercial, public et privé » soumis à consultation par le Ministère de la Transition Écologique 
et Solidaire (MTES) au 1er trimestre 2020. Ce projet propose notamment :  

- de redéfinir le niveau BBC à 60 kWhEF/m².an (en énergie finale donc) 
- Ŝǘ ŘΩƛƴǘǊƻŘǳƛǊŜ ǳƴŜ ƴƻǘƛƻƴ ŘΩ ζ équivalent rénovation », définie par un gain de -65 kWhEF/m²  

 
Le raisonnement en énergie finale aurait pour conséquence de renforcer davantage ƭΩŜȄƛƎŜƴŎŜ de 
performance ǎǳǊ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Řƻƴǘ ƭŜ ŎƘŀǳŦŦŀƎŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜΣ ǊŜƴŘŀƴǘ Ǉƭǳǎ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ 
chauffage renouvelable (biomasse et réseaux de chaleur comprisύΦ 9ǘ Ł ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ŎŜǘte logique réduirait les 
exigences de performance sur les logements chauffés à ǇŀǊǘƛǊ ŘΩǳƴŜ ǎƻǳǊŎŜ ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜΦ /Ŝǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ ƴŜ 
changeraient cependant pas fondamentalement la nature des conclusions de cette étude. 
 
[ŀ ƴƻǘƛƻƴ ŘΩ« équivalent rénovation » vise à cumuler des gestes de travaux pour les rendre comparables à des 
rénovations performantes, en visant un gain de -65 kWhEF/m² par rapport à la consommation moyenne du 
ǇŀǊŎ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝǘ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ŎŜƭƭŜ Řǳ ǇŀǊŎ ŘΩŀǾŀƴǘ мфтрΦ Or, les analyses conduites dans le cadre de cette 
ŞǘǳŘŜ ƳƻƴǘǊŜƴǘ ǉǳŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŀŎǘǳŜƭƭŜ Řǳ ǇŀǊŎ Ŝǎǘ ƭƻƛƴ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ŎƻƴǎŜƴǎǳǎ όŎŦΦ ǇŀǊǘƛŜ оύΦ 5ΩŀǇǊŝǎ ƭŜǎ 
ŘƻƴƴŞŜǎ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŀŎǘǳŜƭ όŎŦΦ ŀƴƴŜȄŜ мύΣ Lƭ ǇŀǊŀƛǘǊŀƛǘ ƧǳŘƛŎƛŜǳȄ ŘŜ ŘŞŦƛƴƛǊ ƭΩ ζ équivalent 
rénovation » sur uƴ Ǝŀƛƴ ŘΩau moins -230 kWhEP/m², et non -65 kWhEF/m², pour atteindre lΩƻōƧŜŎǘƛŦ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ 
de consommation de 80 kWhEP/m².  
 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000021089668&categorieLien=id
http://www.consultations-publiques.developpement-durable.gouv.fr/spip.php?page=article&id_article=2136
http://www.consultations-publiques.developpement-durable.gouv.fr/spip.php?page=article&id_article=2136


 

- les postes chauffage et ECS sont principalement traités ici : le chauffage en tant que principal poste de 
consommation avant rénovation, Ŝǘ ƭΩ9/{ ŎŀǊ ƛƭ ŘŜǾƛŜƴǘ un poste important de consommation après rénovation. 
 
Le parc de maisons a de très nombreuses spécificités ǉǳΩil est impératif de prendre en compte pour conduire une 
analyse pertinente des conditions de réussite de rénovations performantes par étapes.  
 
! ǘƛǘǊŜ ŘΩŜȄŜƳǇƭŜǎΣ ƳŜƴǘƛƻƴƴƻƴǎ ƭŜǎ Ǉƻƛƴǘǎ ǎǳƛǾŀƴǘǎ :  
 
Á [Ŝǎ ƳŀƞǘǊŜǎ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ en maison sont des ménages, en grande majorité propriétaires occupants. Ce ne 

sont ni des experts en thermique, ni en travaux, ni même en gestion de patrimoine. Leurs décisions 
interviennent bien plus souvent Ł ƭŀ ǎǳƛǘŜ ŘΩǳƴ « ŎƻǳǇ ŘŜ ŎǆǳǊ η ǉǳΩŀǇǊŝǎ ǳƴŜ ŀnalyse rationnelle 
étayée et en coût global. 

 
Á 9ƴ Ƴŀƛǎƻƴ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜΣ ǇŜǳ ŘŜ ƳŀƞǘǊŜǎ ŘΩǆǳǾǊŜΣ ŘŜ ōǳǊŜŀǳȄ ŘΩŞǘǳŘŜǎ ƻǳ ŘŜ ōǳǊŜŀǳȄ ŘŜ ŎƻƴǘǊƾƭŜ 
ƛƴǘŜǊǾƛŜƴƴŜƴǘΣ Ŝǘ ŜƴŎƻǊŜ Ƴƻƛƴǎ Ŝƴ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ǉǳΩŜƴ ƴŜǳŦΦ [ΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘŜǎ 
maisons est portée dans son immense majorité par de petites entreprises locales, couvrant chacune un 
ou deux postes de travaux et non les 6 postes nécessaires pour atteindre la performance. Les différentes 
actions de travaux possibles sont souvent vécues comme « en concurrence », ce qui dessert la 
coopération entre les entreprises pourtant ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ Ł ƭΩŀǘǘŜƛƴǘŜ ŘŜ ƭŀ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜΦ !Ƨƻǳǘƻƴǎ 
également que ces artisans sont souvent très seuls, peu armés pour faire monter en compétences leur 
petite entreprise (CSTB, Les obstacles à la montée en compétences des artisans du bâtiment, 2016). De 
plus, iƭǎ ƴŜ ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ǉǳŜ ŘŜ ǇŜǳ ŘŜ ǎƻǳǘƛŜƴ Ŝǘ ŘŜ ǘǊŝǎ ǇŜǳ ŘΩƻǳǘƛƭǎ ǇƻǳǊ ƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭŜǎ ƛƴƴƻǾŀǘƛƻƴǎΣ ƭŀ 
ǊƛƎǳŜǳǊ Ŝǘ ƭŀ Ǿƛǎƛƻƴ ƎƭƻōŀƭŜ ǉǳΩŜȄƛƎŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴŜ Ǌénovation performante (AQC, Points 
sensibles ITI-ITE, Décembre 2019) et (Dominique Naert, Thèse professionnelle CSTB, 2015). 

 
/ƻƴŘǳƛǊŜ ǳƴŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ Ŝƴ Ƴŀƛǎƻƴ individuelle est donc plus complexe et justifie 
ŘΩşǘǊŜ ǘǊŀƛǘŞŜ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜƳŜƴǘ, compte-tenu de la taille et du caractère diffus de ce parc et de son niveau de 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴΦ 9ƴ ǎƻƳƳŜΣ ƭΩŞǘǳŘŜ ǇǊŜƴŘǊŀ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜǎ ŜȄƛƎŜƴŎŜǎ ŘŜ ǇƭŀƴƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾre pour 
ǊŞƴƻǾŜǊ ǳƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜΣ Ŝǘ ƭŜǎ ǎǇŞŎƛŦƛŎƛǘŞǎ Řǳ ǇŀǊŎ bâti.  



 

Constat : les pratiques actuelles  

[ΩŜƴǉǳşǘŜ ¢w9aL нлмт ŀƴƴƻƴŎŜ ǉǳŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ р Ƴƛƭƭƛƻƴǎ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎ ƻƴǘ ǊŞŀƭƛǎŞ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ de rénovation 
(énergétique ou non) sur la période 2014-2016, mais que seulement 25% de ces projets ont permis de sauter 
au moins une classe de DPE (ADEME TREMI, 2018). De même, seulement 5% des travaux réalisés ont un impact 
énergétique jugé « important » (saut de 2 classes énergétiques ou plus selon DPE).  

  
Figure 2 : Extraits de lô®tude ADEME TREMI, 2018. Gauche : Saut de classes DPE énergie pour les travaux engagés par les 

ménages. Droite : Travaux privilégiés par les ménages.  

 
En effet, les ménages privilégient la rénovation partielle de leur maison (1 à 2 postes de travaux, comme le 
ǊŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƳŜƴǳƛǎŜǊƛŜǎ Ŝǘκƻǳ ƭΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘƻƛǘǳǊŜǎκŎƻƳōƭŜǎύΦ {ŜǳƭŜǎ ор҈ ŘŜǎ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴǎ ŎƻƳǇƻǊǘŜƴǘ 
plus de 2 postes de travaux. 

 
Figure 3 : Extraits de lô®tude ADEME TREMI, 2018. Gauche : Nombre de postes concernés par les travaux de rénovation pour 
un saut de 2 classes DPE énergie ou plus et tous types de rénovation. Droite : Sondage auprès des ménages ayant réalisés sur 

les prochaines étapes envisagées, étalement des travaux dans le temps.  

 
tƻǳǊǘŀƴǘΣ нκо ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞǎ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ǇƭŀƴƛŦƛŞ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ : ils ne sont donc pas engagés dans un 
ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭŀ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ ǇŀǊ ŞǘŀǇŜǎ. нт҈ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ ǇŜƴsent cependant que tous les 
ǘǊŀǾŀǳȄ ƻƴǘ ŞǘŞ ŦŀƛǘǎΦ Lƭ ȅ ŀ ǳƴ ŘŞŎŀƭŀƎŜ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ǉǳΩƻƴǘ ƭŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘŜ ƭŀ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ et 
l'ambition du gouvernement à l'horizon 2050. 
 

! ƭΩŀǳǘǊŜ ōƻǳǘ ŘŜ ƭΩŞŎƘƛǉǳƛŜǊΣ ƭŜ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ 9ŦŦƛƴŜǊƎƛŜ ǊŜŎŜƴǎŜ ƭŜǎ Ǌénovations de 
logements individuels au niveau BBC rénovation en France, en lien avec les 
wŞƎƛƻƴǎ Ŝǘ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ƳŜǘǘŀƴǘ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ǎƻǳǘŜƴŀƴǘ ƭŀ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ 
énergétique : 
- quelques centaines de rénovations « BBC rénovation par étapes » initiées 
seulement (1ère étape réalisée), et aucune menée à terme à ce jour en matière 
ŘŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜΣ ŘΩŀǇǊŝǎ ǳƴ ǊŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘ ŜŦŦŜŎǘǳŞ ŀǳǇǊŝǎ ŘŜǎ wŞƎƛƻƴǎ Ŝǘ 
territoires, pour des dispositifs mis en place entre 2011 et 2018 (Effinergie BBC 
par étapes, 2018) ; 
- 3 780 rénovations « BBC Effinergie rénovation ou équivalent », en une seule 
ŦƻƛǎΣ ǎǳǊ ƭŜ ǇŀǊŎ ŘŜ Ƴŀƛǎƻƴǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜǎ Ŝƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘƛŦŦǳǎΣ ŘΩŀǇǊŝǎ ǳƴ 
recensement réalisé dans le cadre du projet de recherche Perf in Mind soutenu 
ǇŀǊ ƭΩ!59a9Σ ƭŜǎ wŞƎƛƻƴǎ Ŝǘ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ (Perf in Mind Panorama dispositifs, 
2020). 

 
 



 

Le constat sur le terrain, en France et ƧǳǎǉǳΩŁ ǇǊŞǎŜƴǘΣ est que la plupart des travaux dits « énergétiques » 
relèvent plutôt de travaux ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ƻǳ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴŀƴŎŜ (remplacement de fenêtresΣ ŘΩune chaudière en fin 
de vieΧύΣ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ŘΩŀǇǇǊƻŎƘŜǎ ƻǇǇƻǊǘǳƴƛǎǘŜǎ όƻŦŦǊŜǎ Ł мϵύ Ŝǘ ƴƻƴ d'opérations de rénovation énergétique 
planifiées et coordonnées visant l'atteinte du niveau BBC rénovation à termeΦ [Ŝǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ƴΩƛƴǘŝƎǊŜƴǘ Ǉŀǎ 
ŜƴŎƻǊŜΣ Řŀƴǎ ƭŜǳǊǎ ŘŞŎƛǎƛƻƴǎ ŘΩŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ ƭŜǎ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ŘŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ Ł ǘŜǊƳŜ ŘŜ ƭŜǳǊ ƭƻƎŜƳŜƴǘΦ [Ŝǎ 
ménages vivent la rénovation énergétique comme complexe, tant au niveau technique (choix des travaux, des 
entrepriǎŜǎύ ǉǳΩŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŦƛƴŀƴŎƛŜǊΦ 
 
Ce constat est à mettre en regard des objectifs Υ ƭΩŜǎǎŜƴǘƛŜƭ ŘŜ la tâche reste encore ŘŜǾŀƴǘ ƴƻǳǎΦ {Ωƛƭ ȅ ŀ 
ŎƻƴǎŜƴǎǳǎΣ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ƴŀǘƛƻƴŀƭ ŎƻƳƳŜ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŜǳǊƻǇŞŜƴΣ ǎǳǊ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜΣ ǎƻƴ 
intérêt ǇƻǳǊ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜΣ ƭΩŜƳǇƭƻƛΣ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎƭƛƳŀǘΣ ǇƻǳǊ ƭǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭŀ ǇǊŞŎŀǊƛǘŞ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜΣ ƛƭ ŀǇǇŀǊŀƞǘ 
ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǉǳΩŀǳŎǳƴ ǇŀȅǎΣ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŜǳǊƻǇŞŜƴΣ ƴΩŀ ŜƴŎƻǊŜ ŀǘǘŜƛƴǘ ƭŜ ǊȅǘƘƳŜ ŘŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ 
performance en phase avec les ambitions 2050. 

Objectif et m®thodologie de lô®tude 

Lƭ ŜȄƛǎǘŜ ǳƴŜ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘΩŀǇǇǊƻŎƘŜǎ Ŝǘ ŘŜ Ǉƻƛƴǘǎ ŘŜ ǾǳŜ ǎǳǊ ƭŀ Ŧŀœƻƴ ŘŜ ŎƻƴŘǳƛǊŜ ŎŜǘǘŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŜ ƳƻƴǘŞŜ Ŝƴ 
puissance de la rénovation énergétique, de la financer, sur le niveau de performance à atteindre ou encore sur 
ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ. Faut-il embarquer ǳƴ ǇŜǳ ŘΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ Řŀƴǎ ŎƘŀǉǳŜ ŀŎǘƛƻƴ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ 
planifiée par les ménages à la façon des « passeports de rénovation énergétique » ? Ou se projeter dans une 
rénovation à énergie positive en une seule étape ŎƻƳƳŜ ƭΩŜȄǇŞǊƛƳŜƴǘŜ 9ƴŜǊƎƛŜ{ǇǊƻƴƎ Κ Au niveau national, les 
notions de travaux dits « BBC-compatibles » (permettant théoriquement d'atteindre une consommation BBC 
rénovation à terme) et de parcours de rénovation « BBC par étapes » sont désormais utilisés. Cependant, les 
ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ŎŜǎ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ƴΩƻƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩƘŜǳǊŜ Ǉŀǎ ŞǘŞ ŘŞŦƛƴƛŜǎ. 
 
Cette étude examine ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ŘŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ŞǘŀǇŜǎΣ Ŝƴ ǎΩƛƴǎǇƛǊŀƴǘ ŘŜǎ définitions en cours et des 
pratiques actuelles, et propose des éclairages aux nombreuses questions qui se posent sur la modalité de mise 
Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ŘŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ŞǘŀǇŜǎ :  

- Est-ŎŜ ǉǳŜ ƭŜǎ нр҈ ŘΩŞŎƻƴƻƳƛŜǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǾƛǎŞŜǎ ǇŀǊ le dispositif Habiter Mieux Sérénité (ANAH), les 
пл҈ ŘΩŞŎƻƴƻƳƛŜǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ŜȄƛƎŞŜǎ ǇŀǊ ƭŀ .ŀƴǉǳŜ 9ǳǊƻǇŞŜƴƴŜ ŘΩLƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘΣ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ƎŞƴŞǊŞǎ 
par les CEE, ou exigés par la wŝƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ¢ƘŜǊƳƛǉǳŜ ǎǳǊ ƭΩ9Ȅƛǎǘŀƴǘ όw¢-9Ȅύ ǇŜǊƳŜǘǘǊƻƴǘ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ 
тр҈ ŘΩŞŎƻƴƻƳƛŜǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ŘΩƛŎƛ нлрл ? 

- Peut-on atteindre une performance BBC rénovation à terme, sur la moyenne nationale du parc, quel 
ǉǳŜ ǎƻƛǘ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŞǘŀǇŜǎ ? Quels sont les travaux indissociables ? Quelles sont les interfaces et 
interactions à traiter simultanément ? 

- Quelles sont les préconisations techniques à respecter et les points de vigilance à avoir en tête ? 
- Comment ǎΩŀǎǎǳǊŜǊ ǉǳŜ ƭŀ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ǎŜǊŀ ƳŜƴŞŜ Ł ǘŜǊƳŜ, ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ ../ rénovation ? 

 
Cette étude vise à apporter des éclairages sur ces points en identifiant les conditions de réussite de rénovations 
performantes par étapes, pour le parc de maisons individuelles et conformément aux objectifs nationaux. 
 
Cette étude est basée autant sur des travaux existants (cf. 
références bibliographiques page 129) que sur des retours de 
terrainΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ ŀǳ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ Ŝǘ ŀǳ ŎŀŘǊŜ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ 
et contraint des acteurs de la maison individuelle. 
 
Les éléments techniques présentés dans cette étude sont 
ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ōŀǎŞǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ǊŜǘƻǳǊǎ ŘΩŜȄǇŞǊƛŜƴŎŜ Řǳ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ 
5ƻǊŞƳƛ όǾƻƛǊ ŜƴŎŀŘǊŞύ Ŝǘ ƭΩŜȄǇŜǊǘƛǎŜ ŘΩ9ƴŜǊǘŜŎh. 

 
 
 
 



 

 

 

¦ƴŜ ŞǘǳŘŜ ōŀǎŞŜ ǎǳǊ ŘŜǎ ǊŜǘƻǳǊǎ ŘΩŜȄǇŞǊƛŜƴŎŜ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴ 
 

 
[Ŝ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ 5ƻǊŞƳƛ ŀ ŞǘŞ ƛƳŀƎƛƴŞ Řŝǎ нлмм ŀŦƛƴ ŘŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ rénovation complète (en une seule 
étape de travaux) et performante des maisons individuelles, au niveau local, et de susciter la demande en 
ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ŘŜǎ ǘƛŜǊǎ ŘŜ ŎƻƴŦƛŀƴŎŜ όƭŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ ƭƻŎŀƭŜǎ Ŝǘ ƭŜǳǊǎ ǇŀǊǘŜƴŀƛǊŜǎΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊύΦ 
 
Dans la phaǎŜ ŘŜ ǇǊŜǳǾŜ ŘŜ ŎƻƴŎŜǇǘ Řǳ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦΣ Ǉƭǳǎ ŘΩǳƴ ǘƛŜǊǎ ŘŜǎ ǉǳŜƭǉǳŜǎ орл ǇǊƻƧŜǘǎ ŞǘǳŘƛŞǎ ƻƴǘ ŘƻƴƴŞ 
ŜŦŦŜŎǘƛǾŜƳŜƴǘ ƭƛŜǳ Ł ǳƴŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ŎƻƳǇƭŝǘŜ Ŝǘ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǘŜΦ [Ŝǎ ŀǳǘǊŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ 
atteint la performance pour plusieurs raisons : choix du ménage, budget restreint, contraintes techniques 
ou « aberration économique » (une chaudière non-performante récemment installée, une isolation sous 
ǊŀƳǇŀƴǘǎ ǊŜŦŀƛǘŜ ǊŞŎŜƳƳŜƴǘΣ ƛƴǎǳŦŦƛǎŀƳƳŜƴǘ ƛǎƻƭŞŜ Ŝǘ ǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ ŜȄŎƭǳ ŘŜ ǊŜŦŀƛǊŜ Ł ŎƻǳǊǘ ǘŜǊƳŜΣ ŜǘŎΦύΦ tƻǳǊ la 
plupart de ces chantiers, il a cependant été constaté que les travaux effectués sont bien plus ambitieux que 
ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ƘŀōƛǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ǊŞŀƭƛǎŞǎ όŜƴ ŎƻƳǇŀǊŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ ¢w9aL ŘŜ ƭΩ!59a9 ǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜύ Υ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ 
ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳes moins un ou deux postes de travaux, en règle générale. 
 
Ces résultats encourageants ont cependant conduit à un constat difficile : les outils techniques et 
pédagogiques construits pour permettre aux artisans de réaliser en une seule fois des rénovations 
performantes ne sont plus du tout adaptés lorsque la rénovation se déroule « par étapes ». Le constat a 
également ŞǘŞ Ŧŀƛǘ ŘŜ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘΩƻǳǘƛƭǎ ǇŞŘŀƎƻƎƛǉǳŜǎ Ŝǘ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ǇƻǳǊ ŀƛŘŜǊ ƭŜǎ ŀǊǘƛǎŀƴǎ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ 
ǆǳǾǊŜΣ ǇŀǊ ŞǘŀǇŜǎΣ ŘŜǎ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴǎ ǉǳƛ ǎƻƛŜƴǘ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǘŜǎ Ł ǘŜǊƳŜΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘΩƻǳǘƛƭs fiables ŘΩŀƛŘŜ Ł ƭŀ 
décision pour aider le ménage dans ses choix de combinaisons de travauxΦ /Ŝǎ ǊŜǘƻǳǊǎ ŘΩŜȄǇŞǊƛŜƴŎŜ ƻƴǘ 
permis de mettre en exergue que des rénovations énergétiques mal conduites par étapes peuvent générer 
ŘŜ ƳǳƭǘƛǇƭŜǎ ǇǊƻōƭŝƳŜǎ όŘŞƎǊŀŘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ ƛƴǘŞǊƛŜǳǊΣ ƳƻƛǎƛǎǎǳǊŜǎ Ŝǘ ŀǳǘǊŜǎ ŘŞǎƻǊŘǊŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ 
ƳǳǊǎΣ Χύ 
 
Des études de cas ont alors été conduites, à partir de rénovations complètes et performantes, en posant la 
question : et si ces rénovations avaient été conduites par étapes ? Quelles incidences sur les choix 
ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎΣ ƭŀ ŎƻƻǊŘƛƴŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ŀǊǘƛǎŀƴǎ Ł ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŀƴƴŞŜǎ ŘΩƛƴǘŜǊǾŀƭƭŜΣ ǎǳǊ ƭΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ŀƳƻƴǘ Řǳ 
ménage, sur le financement ? 
 
 

 
Ce travail a abouti à un travail commun avec la Région Auvergne-Rhône-Alpes, qui a mandaté Dorémi en 
2018 pour animer un groupe de travail dédié au sein du CeDRe (Centre de Ressources régional pour les 
plateformes de rénovation énergétique). De mai à septembre 2018, ce groupe, composé à la fƻƛǎ ŘΩŀŎǘŜǳǊǎ 
institutionnels (Région, DREAL, ADEME) et opérationnels (animateurs PTRE et conseillers EIE) a permis, avec 
la contribution de professionnels reconnus (Effinergie, AQC, Enertech, Pouget Consultants, etc.) de : 

- dresser la liste des enjeux et précautions à prendre en matière de rénovation « BBC par étapes »,  
- identifier les ressources et bonnes pratiques existantes, ainsi que les manques et besoins 

complémentaires. 
 
[Ŝǎ ǊŜǘƻǳǊǎ ŘΩŜȄǇŞǊƛŜƴŎŜ ŀƭƛƳŜƴǘŀƴǘ ŎŜǘǘŜ ŞǘǳŘŜ ǎƻƴǘ ƛǎǎǳǎ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ōŀǎŜ ŘŜ ǘǊŀǾail, présentée lors du 7ème 
Congrès National du Bâtiment Durable à Lyon en octobre 2018 (CeDRe - Rénovation par étapes, 2018), de 
ǊŜǘƻǳǊǎ ŘΩŜȄǇŞǊƛŜƴŎŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ŎƘŀƴǘƛŜǊǎ 5ƻǊŞƳƛΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜ ƭΩŜȄǇŜǊǘƛǎŜ Ŝǘ ƭΩŜȄǇŞǊƛŜƴŎŜ ŘΩ9ƴŜǊǘŜŎƘΦ  
 
 



 

GLOSSAIRE DE LA RÉNOVATION ÉNERGÉTIQUE  
Il est fréquent de parler de « rénovation énergétique » au sens large, sans évoquer le niveau de consommation 
ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘŜ ŎŜǎ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴǎ ƴƛ ƭŀ Ŧŀœƻƴ ŘŜ ƭΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜΦ [Ŝǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ŀǇǇŜƭƭŀǘƛƻƴǎ sont légions : rénovation 
par étapes, rénovations partielles, élément par élément ou par gestes de rénovation, rénovation globale, travaux 
BBC-compatibles, rénovation BBC par étapes, rénovation par morceaux... Le présent glossaire, clarifie cette 
terminologieΣ ǇƻǳǊ Ǉƭǳǎ ŘΩŜŦŦƛŎƛŜƴŎŜ Řŀƴs les politiques publiques et les débats. 
 
Il est fondamental de distinguer le niveau de performance atteint par la rénovation et le parcours de rénovation 
emprunté. Le parcours de rénovation peut être conduit en plusieurs opérations de travaux successives 
(« rénovation par étapes ») ou en une seule opération de travaux (« rénovation complète »). 

Les définitions conservées comme indispensables sont les 
suivantes 

 
Rénovation performante 

[ŀ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǘŜ ŘΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ Ŝǎǘ ǳƴ ŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ǉǳƛ pŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŀǳ ǇŀǊŎ ōŃǘƛ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜΣ 
a minima, le niveau BBC rénovation ou équivalent, en moyenne nationale Ŝǘ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлрлΣ sans mettre en 
danger la santé des occupants, en préservant le bâti de toute pathologie liée à ces travaux et en assurant le 
confort thermique été comme hiver. 

 
Figure 4 : Définition de la rénovation performante. Source : Dorémi. 

 
Le bâtiment rénové performant peut soit atteindre lui-même le niveau de consommation BBC rénovation, soit 
ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ Ł ƭΩŀǘǘŜƛƴte de cet objectif pour le parc bâti en moyenne nationale, nƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ 
ŘΩǳƴŜ ŎƻƳōƛƴŀƛǎƻƴ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ŀŘŀǇǘŞe. 
  
Un bâtiment rénové performant est un bâtiment qui a traité les 6 postes de travaux (isolation des murs, des 
planchers bas et de la toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation et production de 
chauffage/eau chaude sanitaire) ainsi que les interfaces (jonctions physiques entre ces postes de travaux 
ŀǎǎǳǊŀƴǘ ƭΩŞǘŀƴŎƘŞƛǘŞ Ł ƭΩŀƛǊ Ŝǘ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜ ƭΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴύ Ŝt les interactions entre ces postes (bon 
dimensionnement des systèmes notamment). 
  
[Ŝ ƴƛǾŜŀǳ ../ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ Ŧŀƛǘ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ ŀǳȄ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ƭΩarrêté du 29 septembre 2009, soit un objectif de 
consommation de 80 kWh en énergie primaire par m² SHON et par an modulée selon la situation géographique 
Ŝǘ ƭΩŀƭǘƛǘǳde du lieu considéré. 
 
Rénovation complète et performante ou rénovation globale 

La rénovation complète et performante, ou rénovation globale, est une rénovation performante menée en une 
seule opération de travaux. 
 
Rénovation performante par étapes, ou rénovation par étapes performante à terme 

La rénovation performante par étapes est une rénovation performante à terme (horizon 2050) une fois 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŞǘŀǇŜǎ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎΦ [ŀ ŎƻƳǇƭŜȄƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ƛƳǇƻǎŜ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ǊŞǳǎǎƛǘŜ 
décrites daƴǎ ŎŜǘǘŜ ŞǘǳŘŜ όƴƻƳōǊŜ ŘΩŞǘŀǇŜǎΣ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƛƴǘŜǊŦŀŎŜǎ Ŝǘ ƛƴǘŜǊŀŎǘƛƻƴǎΣ ΧύΦ Atteindre la 
performance en 1, 2 ou 3 étapes de travaux, exige toujours une approche globale de la rénovation (vision de la 
maison « à terme », quand elle sera performante) pour bien articuler les interfaces (jonctions physiques entre 2 
ǇƻǎǘŜǎύ Ŝǘ ƭŜǎ ƛƴǘŜǊŀŎǘƛƻƴǎ όŘƛƳŜƴǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Řǳ ŎƘŀǳŦŦŀƎŜΣ ŘŜ ƭŀ ǾŜƴǘƛƭŀǘƛƻƴΧύΣ ǉǳŜ ŎŜǎ ƛƴǘŜǊŦŀŎŜǎ Ŝǘ ƛƴǘŜǊŀŎǘƛƻƴǎ 
soient traitées simultanément ou sur plusieurs années.  
 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000021089668&categorieLien=id











































































































































































































































































































